EVOLUGAO DOS NEGOCIOS

MERCADO IMOBILIARIO -
AINDA POUCO ANIMADO

Nenhum fator positivo se ma-
nifestou em outubro, a ponto de
se notar reanimacao do movi-
mento imobiliario. Os resultados
parciais ja disponiveis ao redi-
girmos o presente comentario in-
dicam que a quantidade de pro-
messas de compra e venda de
bens de raiz foi quase idéntica a
do més anterior. Tornou-se, po-
rem, mais dificil vender proprie-
dades de valor unitario elevado.
Ja os negocios levados a térmo
em setembro refletem a influén-
cia de algumas transagoes de
yulto. Alcancou NCr$ 2.177 mil
o valor global dos prédios, ter-
renos e apartamentos prometi-
dos, contra NCr$ 1.498 mil em
agosto e NCr$ 798 mil em ju-
lho. Foram, porém, registradas
apenas 149 transagoes, contra
191 e 209 nos 2 meses prece-
dentes.
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Em agosto aumentou muito a
importancia correspondente a
inversao média em um imovel.
Embora s6 tenham sido negocia-
dos 191 prédios, terrenos e apar-
tamentos, contra 209 no més an-
terior, o valor total destas pro-
priedades importou em NCr$
1.498 mil, contra NCr$ 798 mil
sm julho. Assim, o valor venal
realizado cresceu de NCr$ 3,8
mil para 7,8 mil/unidade. Brus-
cas variagoes da quantia aplica-
da em um imoével sao freqiien-
temente prentncios da nova on-
da altista. Nos ultimos meses a
procura de apartamentos em
construcdo por detentores de
poupancas talvez provoque ex-
pansao da atividade de constru-
cao civil e se reflita sobre os
bens de raiz eventualmente dis-
poniveis para negocios.
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1 — PROMESSAS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS NO RIO DE JANEIRO
AGOSTO DE 1967

Areas em mil m? — Valores em NCr$ mil
PREDIOS TERRENOS i
ZONA E PERIODO = e, S MR :
|‘ N° | Area | Valor | No© | Area | Valor | N.° | Valor

Sublirbios ............. 34 20 150 27 1 0 37 28
INORYS s M 4 1 52 2 1 6 19 10§
(&1 R IR R et — - — — — —_ 6 23
Sall e ve 2 1 61, = = = 55 668
Ty P DN 2 1 20 3 1 18 e =

L 7 e a2 23 283 32 13 81 17 g
Janeiro a agosto de 1967 276 &8 1163 496 380 408 1121 6997
Janeira a agdsto de 1966 510 249 1858 533 345 330 1300 8222

FonTe: Cartérios.

Computadas as transacoes até
agosto, verifica-se que o movi-
mento no corrente ano permane-
ceu, por enquanto, aquém do re-
sultado em igual época de 1966.
Nos tltimos 8 meses se negocia-
ram 1.893 imoveis por NCr$ . .
8.658 mil, contra 2.433 prédios,
terrenos e apartamentos, totali-
zando NCrS$ 10.419 mil (ver
QUADRO 1) no mesmo periodo do
ano anterior. Mesmo no periodo
em curso nao se observa anima-
cao mais do que transitéria. Até
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abril ultimo ainda haviam sido
levadas a térmo 1.173 promes-
sas de compra e venda, no mon-
tante de NCr$ 4.460 mil. No 2.°
quadrimestre, porém, os nego-
cios se limitaram a 720 transa-
coes, correspondendo © preco
global a NCr$ 4.198 mil.

COMPRA E VENDA DE PESSOAS
FISICAS E JURIDICAS

Durante o ano corrente, indi-
viduos adquiriram cérca de 1,8
mil iméveis no valor declarado

CONJUNTURA ECONOMICA
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1l — COMPRADORES DE IMOVEIS NO RIO DE JANEIRO
JANEIRO A AGOSTO — 1966/67
(Milhares de NCr$)

1967 1966

COMPRADORES S Wi o T
N.¢ Valor NP Valor
Comeércio 12 120 5 8
Bancos 4 42 6 766
Emprésas Imobilidries . 19 34 1 51
Indstria .. .. 1 16 198

Inst. Benef., Prev. Social e Cies. de
Seguros e de Capitalizagao 1 3 15 3 69
Outras Pessoas Juridicas ........... 24 178 19 206
Tédas as Pessoas Juridicas . 55 390 50 1298
Pessoas Fisicas 1828 8268 2383 9121
TOTAL 1893 8658 2433 10419
FONTE DOS DABOS ORIGINAfS: Cartorios.

de NCr$ 8,3 milhges, contra 2,4
mil por NCr§ 9,1 milhdes até
agosto 1966 (ver QUADRO II).
Verificou-se, assim, uma dimi-

nuicdo de 25% quanto ao
numero de propriedades nego-
ciadas. Os compradores par-

ticulares aplicaram, em média,
NCr$ 4,6 mil na compra em
1967 de um prédio, terreno ou
apartamento, contra NCr$ 3,8
mil no ano anterior, até agosto.

Em contraste com a atitude
das pessoas fisicas, as diversas
entidades, em conjunto, adqui-
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riram, nos 8 meses iniciais do
ano, 72 propriedades, contra 50
em igual época de 1966, mas in-
vestiram nestes bens de raiz so-
mente NCr$ 390 mil, contra
NCr$ 1.298 mil no ano passado.
A maioria dos iméveis compra-
dos foi, portanto, de reduzido
valor unitario. De fato, 80% da
quantia empregada correspon-
deram a terrenos (ver QUADRO
11). Firmas comerciais voltaram
a ampliar as compras de imo-
veis, mas os bancos, a industria
e as emprésas imobiliarias néao
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desenvolveram ainda atividade
condizente com o mercado.

As pessoas juridicas vende-
ram neste ano quase 600 imo-
veis, no valor declarado de apro-
ximadamente NCr$ 1 milhao,
contra pouco mais de 500 uni-
dades no montante de NCr$ 1,6
milhao em igual época de 1966
(ver QUADRO 111). Com a melho-
ria ultimamente verificada em
sua liquidez, firmas industriais
se desfizeram de algumas pro-
priedades de reduzido valor, po-
rem nao se viram mais compe-
lidas a negociar bens de vulto,
como aconteceu no ano transato.
Emprésas imobiliarias consegui-
ram alienar maior quantidade
de seus proprios imoveis do que
no ano anterior e apuraram
quantia superior.

Também em relacao as ven-
das, os particulares tiveram que
se conformar com uma queda
apreciavel do movimento, visto
que s6 negociaram 1,3 mil pre-

dios, terrenos e apartamentos,
contra quase 1,9 mil até agésto
de 1966. Realizaram, todavia,
em meédia a importancia de
NCr$ 5,9 mil/imével, contra
NCr$ 4,6 mil no ano anterior.

MAIS DIFICEIS AS TRANSACOES
NA ZONA SUL

Dada a sua posicao privile-
giada na proximidade da orla
maritima, muitas propriedades
situadas em bairros da zona Sul
mantém inalterada a sua atra-
cao sobre interessados. Apesar
dos altos valores venais, fica as-
sim assegurada a importancia
extraordinaria desta parte da ci-
dade no mercado de bens de
raiz. No corrente ano foram as-
sinadas, por exemplo, as promes-
sas de compra e venda de 552
apartamentos (ver QUADRO 1V),
correspondentes a 49% de todas
as unidades desta categoria ne-
gociadas na Guanabara. Seu va-
lor global perfez, outrossim,
599% da soma despendida na



IIl — VENDEDORES DE IMOVEIS NO RIO DE JANEIRO

JANEIRO A AGOSTO — 1966/67

(Milhares de NCr$)

1967 |

|

VENDEDORES T
N.° Valor | N2 Valor
Emprésas Imobilidrias ... .......... 332 607 316 436
Instituicoes Beneficentes ........... 34 91 8 45
Cias. de Seguros e de Capitalizacio 31 87 23 55
TR L e M E i A A 63 44 68 876
Outras Pessoas Juridicas ........... 127 139 123 175
Todas as Pessoas Juridicas SIS 587 968 538 l587>
Pessoas Fisicas ... e 1306 7 690 1895 8832
POPAL s n b il i 1893 8658 2433 14 419

FONTE DOS DADOS ORIGINAIS: Cartérios.

1V — PROMESSAS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS NA ZONA SUL

(Valdres em milhares de NCr$)

APARTAMENTOS
PERIODO = —
l N.° Valor
S Al b Te 1 Wk Ralle ALY
Janeiro a abril de 1967 ........ e 341 2278
Maio a agbsto de 1967 ............ 211 1849
ROTAL: i donts sisransas 552 4127

PREDIOS

N Valor
10 53
4 67
14 120

FONTE DOS DADOS ORIGINAIS: Cartérios.

NOVEMBRO/1967
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compra de apartamentos no Rio
de Janeiro.

Acompanhando a tendéncia
geral do mercado, as vendas de
imoveis na zona Sul diminui-
ram no decorrer do ano, confor-
me indica 0 QUADRO 1v. Os pre-
cos médios, apesar disso, aumen-
taram. A queda quantitativa im-
portou entre o 1.° e o0 2.° quadri-
mestres em cérca de 40%, en-
quanto os valores venais experi-
mentavam uma alta aproximada
de 30%. A importancia media
obtida em uma transacao passou
de NCr$ 6,7 mil para 8,8 mil.

Em virtude da rigorosa sele-
cao dos incorporadores feita pelo
publico inversor, continua mo-
derada a edificacao de novos
condominios e, conseqiientemen-
te, também sao pouco numero-
sas as demolicoes de antigas ca-
sas ou as compras de prédios.
Neste ano somente foram regis-
tradas, até agosto, 14 promessas
de compra e venda de prédios, no
total de NCr§ 120 mil, perfa-
zendo 5% dos bens desta cate-
goria negociados em toéda a ci-
dade e 10% da importancia cor-
respondente.



