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MERCADO IMOBILIARIO —
RITMO MAIS FIRME

Apos haver aumentado duran-
te 3 meses consecutivos o nume-
ro de negocios imobiliarios no
Rio de Janeiro, a quantidade de
transacoes declinou em junho:
realizaram-se entao 391 promes-
sas de compra e venda por
CrS 1066 milhoes, contra 454
no valor de CrS 729 milhoes em
maio. Todavia, podem-se consi-
derar razoaveis tais resultados,
uma vez que superam O Mmovl-
mento medio mensal nos 5 meses
iniciais do ano, o aual foi de 315

promessas de compra e venda to-
talizando CrS 545 milhoes. Em

comentario anterior afirmamos
que, em virtude da nova le1 de
inquilinato, afluirta ao mercado
um certo numero de inversores,
que desejam comprar moradias
para, a seguir, aluga-las a tercei-
ros. A estatistica referente aos
meses transcorridos indica de
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fato reanimacao no mercado e
mostra que a crescente procura
ja fol em grande parte satisfeita.

Empresas de construcao, incor-
poradores e outros interessados
tiveram entendimentos com o go-
verno a respeito das dificuldades
que se opoem a edificacao em
grande escala, em face de dispo-
sitivos de leis recentemente san-
cionadas. As declaracoes publi-
cadas nao deixam duavida de que
medificacoes serao introduzidas
a fim de sanar os incovenientes,
Tal expectativa contribui, em
parte, para um movimento mo-
desto de transacoes, ja que apar-
tamentos em inicio de constru-
cao sao negociados em numero
reduzido.

Confrontando os algarismos
relativos ao 1.° semestre do ano
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com os observados até junho de
1964, verifica-se ligeiro incre-
mento dos negocios em conjunto.
Em 1965 venderam-se 1968
imoveis com o valor declarado de
CrS 3 789 milhoes. contra 1 813
por CrS 3 754 milhoes em 1964.
Acontece, porém, que exclusiva-
mente na categoria de terrenos
houve maior quantidade de tran-
sacoes (464 contra 107). Um re-
cuo pronunciado ocorreu entre
apartamentos (1035 contra
1214 vendas) motivado tam-
bem pelo declinio da atividade
de edificacao de condominios e li-

geiro decréscimo entre prédios
(469 contra 492 vendas).

A maior atividade no mercado
de bens de raiz se observou prin-
cipalmente em abril e maio. Du-
rante o 2.9 trimestre as transa-
sacoes aumentaram de aproxima-
damente 30% (numero). Os
problemas tributarios de constru-
cao civil, incorporacoes etc. con-
tinuaram em junho, como nos 2
meses precedentes, a induzir nu-
merosos interessados em imoveis
a adquirir terrenos, em sua maio-
ria localizados nos suburbios.

I — PROMESSAS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS NO RIO DE JANEIRO

JUNHO DE 1965

Areas em mil m2 — Valéres em milhdes de Cr$
PREDIOS TERRENOS APARTAMENTO?
ZONA E PERIODO | ! i i | -
N° | Area | Valor | N° | Area | Valor | N.° | Valo:
| | | | t I
Subflirbios .. e 64 17 100 112 145 58 27 03
PEOERE b v a0 ite oo e e 20 4 48 8 3 28 27 78
Contro v iivvimanes - - - . — 20 92
e R R R e 4 2 113 — — — 87 421
EERARE S 215 b 10 et 2 2 21 a 509 10 2 4
BERERALS o e 90 25 282 129 657 97 172 688
Janeiro a junho de
T P 469 148 864 464 1084 284 1035 2640
Janeiro a junho de
O N et biaie et ae 492 231 926 107 49 47 1214 2781
Julho a dezembro de
5T A e 396 161 705 76 50 38 088 2178
FonNnTE: Cartorics.
48 CONJUNTURA ECONOMICA

'




PRECOS EM ALTA MODERADA

Com a maior procura durante
cs ultimos meses por parte dos
comprzadores, os precos imobilia-
rios receberam novo impulso al-
tista. A quantia media de venda
de um apartamento no 2.° tri-
mestre deste ano importou em
CrS 2 737 mil, contra Cr§ 2319
mil nos 3 meses anteriores. Na
categoria de predios se obtive-

ram Cr$ 2 190 mil contra Cr$
1 400 por unidade. Um terreno,
finalmente, rendeu, tambeém em
média, CrS 637 mil, contra Cr$
486 mil. No periodo examinado,
os valores de bens de raiz evolui-
ram, portanto, sem acusar gran-
de influéncia dos precos de bens
de consumo e servicos. Estes so
sofreram incremento percentual-
mente inferior ao dos imoveis.
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A alta de cotacoes de bens de
raiz no Rio de Janeiro segue-se
a uma diminuicao dos precos, de-
terminada pela longa retracao no
mercado. Para dar uma idéia da
valorizacao imobiliaria no Gltimo
intervalo anual, vamos comparar
a importancia media realizada
nas transacoes de cada categoria
no 1.° semestre do ano em curso
com os respectivos resultados em
1964. Assim, achamos CrS 2 551
mil para um apartamento (CrS
2 291 mil no ano anterior), Cr$
1 843 mil para um predio (Cr$
1883 ha l ano) e CrS 613 mil
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para um terreno (Cr$ 435 mil
ha 1 ano). Os precos medios de
apartamentos tiveram neste inte-
rim uma alta de 11%, os de pre-
dios baixaram 2% e os de terre-
nes registraram um incremento
aparente de 419%. Este ultirno
coeficiente deve ser aceito como
uma ressalva. Em 1965, estao
sendo vendidos em maior numero
do que no ano anterior lotes em
bairros mais valorizados, onde,
portanto, 0os precos por m- sao
mais altos do que nas zonas de
cotacoes mais acessivels. Assim,
o preco meédio referente a 1965
e a todos os terrenos negociados,
em conjunto, situou-se, indepen-
dentemente da alta ocorrida, em
plano mais ou menos elevado.

I — NOVAS HIPOTECAS NO RIO DE

JANEIRO (AMOSTRA)
JUNHO DE 1965

VALOR JUROS
ﬁfﬁ? N.2 |(Milhces| MEDIOS
de Cr$) %%
Ate B s il 40 147 12,0
6 a 15 . 14 56 0.4
16 o0 Mais ... .. 2 8 11,9
TOTAL .... 56 211 11.3
Janeiro a junho
de 1965 301 1 181 10,9
Janeiro a junho
de 1968 ..... 484 1396 11,0
Julho a dezembro
de 1964 ..... 329 1102 10,5
Fonte: Cartorics.
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A diversidade de taxas de va-
lorizacao acima transmitidas e a
reducao de preco de prédios de-
vem ser atribuidas em primeiro
lugar a longa estagnacao do mer-

cado e a queda radical da ativi-
dade de construcao civil.

CREDITO ACOMPANHA VENDAS

O maior interésse dos inverso-
res em bens de raiz no 2.° trimes-
tre do ano provocou também
uma procura mais ativa de em-
prestimos hipotecarics. Segundo
a amostra examinada (ver QUA-
DRO 1I), realizaram-se no Rio de
Janeiro 56 operacoes no valor de
CrS 211 milhoes, o que eleva o
total do 1.° semestre a 301 finan-
ciamentos somando Cr$ 1,2 bi-
lhao. Estes algarismos permane-
cem aquem dos apurados em
igual epoca de 1964, mas supe-
ram os dos ultimos 6 meses do
mesmo ano, quando as compras
de imovels baixarem a um mi-
nimo.

A taxa meédia nominal de ju-
ros, 10,9% em 1965 ate junho,
cresceu em confronto com o custo
do dinheiro no 2.° semestre do
ano anterior porque a Caixa Eco-
nomica, principal credor de novas
hipotecas, cobra atualmente, em
relacao a maioria de suas opera-
coes recém-contratadas, 129% ao
ano, av passo que em 1964 ainda
vigoravam para numerosos em-
préstimos taxas preferenciais
mais modicas (devedores: fun-
cionarios publicos etc.) .
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