
("OS Jl"Y Tl'U,.\ ECOSô,lJICA 

MERCADO IMOBILIÁRIO 

L/", to q,TI1I Xo Di ... trito F\'lkral c ('111 São Paulo n nút\wro de 
il1hl\'{'i ... 11\g()('i~(hl:< \IiLlli~111111 l'il1 ('~cala rt'gul;\r, cOlllllaratIV<l1llel\tl' an ano­
di' 11):;2, ClllltllluoU a,..:<II11 , a 1l1alHlt'~tar H' uma Tctra,üll já nh:<('f\'ada l'tu 

1)1'l'i\'lh", ;\l1ltTi\,rt''i lia caiu tal do pal~, Cnl1tmlo, (I m()1ltantt' aplicado <'1ll 

hem di' raiz ,..itoo; nas duas mais illl ])urt,ultt>,.; cidades do Hra ... il ultrapassou 
t'm ~ q53 a illl]lortància di' Cr~ :;,1 hilh(ll's. (:,""'(' fato comprova '1l1C o in­
n'stlllll'nto ullohiliariu aiuda l', 1'111 1I0S"'0 lIlt'io, uma rias formas prdt'ridas 
dt' \'mpatl' dl' ('apitai, 

1 _ I'ROMESSAS DE COMPII .... E VEIfDA DE I)IÓVEIS NO OIS'mI'l'O I'EDERAL _ l'rUl9'") 
(Eao _ll,lIõu 4" cru~,,1ro,,) 

195) 1952 

I'rédio" } 200 1258,S ~ 260 1 ~~2.6 - n 
2622 6_},2 ) 5.~ 65' , ~ 

API\rttlll"nto, ' 2828 979,8 } 178 <137,7 

8 650 2 881,5 10 962 } 06~, 7 
-L-----' __ 

A aqui,..içâo de bens de raiz por parte de pes~oa<; fi"icas apresentou 
razoávcl l"pansão, As diver .. as IX'!"soas juridicas em conjunto iigur,:ull 
apenas como compradorcs, por quantia total pràticamentc idêntica à apura­
da ('111 1952. o que. cm facc das cotações cresc{'ntes, repre .. t'lIIa uma dimi­
nuiçüo do vall.r real dos re~pccti\'o~ bens, 

A clevaçãtl dos prcço~ de imÓ"eis foi, em geral, .<iup{'rior ao aumento 
dos prl'ço~ de atacado ou CU .. IO (la' "ida, Em São Paulo <l valorização re­
lativa de I(J52 para 19:;3 alcançou quase o dóbro da ob~er\'ada no Dis-

"""'<m··"",,,·~'··'·!···9"or ... !!~ 
... !" .r.""''' ..... "'''''m ...... 'u, 

trito Federal. Xa capital handei ran­
te a cOlação de prl'di{l~ cr('sceu, en­
tretanto, COI1l mais intensidade que 
no Rio de Janeiro, suc('ej('ndo o in-
,'('r.~o COIll (I valor atrihuit!o a terre-

o cn:dilO imohiliário nào foi 
.. ~lIficit'llte para inc('nln'ar um moyi­
,. 111l'nt<l de compra (' \{,1Hla l'lll alto ní­
- n'l" \ diminuiçàn do montante de 
.. llova .. hiJlot('ca~ afl'toll ('111 maior e~-

cala a .. pl'~~()as fisica .. dl'~('josas de 
n.ntrair l'IIlJlrêstimo do quc as di\'er~ 
... as ill:<titlliç~ies, 1'111 li~ciro aumento 

da ta:'\a de juro .. foi a1l1pl:\l1Il'lItt' compcn .. ado 1)('1a COIlCt',,~ão clt' pr;l7.0 mais 
longo lit, ... tinado i amortização . _ , . 

Distrito h'doal - J)urant(' o ano foram negociados 86:10 prcd!os. 
t{'rn'!lOS (' apartam{'nto~, no valor e\e Cr::;2,9 hilhões, Hou\'e o declínio de 
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21;'c em rclaçáo ao nún\t'ro global (k' itnu\'á, \·cndido ... elll I(J52. O caJlit~l 
cmprl."gado foi inierior 1."111 Cr$ ~OO milhões ao do período precedente, eqm­
valt"m\o. porém. à cifrn de 1951, 1\ .. la primeira \'cz, oh ... erva-se maior quan­
tidade de apartamt"ntos qlle de terrenos \'endidos, " \"alorimçi(o Il1l'dia 
entre IQ52.·3 foi de I~C{. Para a~ divl'r~as categ"()ria ... akançol1 os segUIn­
tes coeficientes' 

Terreno ... : ,32('( Prédio... Ifl r ( \partamento ... : 1i ~o 
Siio l'mllo .. \ quantidade til- imún'js nq.{ociadn" ('111 ~áo Paulo até 

outubro ini cêrca de 101'1 inferi(lr 0'1 de 1();i2. :\le ... 1I10 a"sim, a quantia to­
tal aplicada (Cr$l,~ bilhôes\ 1<1111('f(1I1 a de IC)52 I)ela margeill de 21%. 
A \'alorizaçflo m('dia ('lItre êsses dois periodo<; akallçou J .. Vlo. 

11 .. 1'RAlrsA"ÕE:S llIIOBILWOO S/oI 3ÃO PAULO _ SISAS PAGAS oe JAZIEUl.O A 0UTUBR<1 195~/5' 
(E", 'dlhn"'~ do Ctr"zelros) 

1'1 5' 

Prédlo3 2 71~ 1 "240,8 '-59 1 'l82,6 
16111 459,2 1,98 "'2,:> 

Apa.rtaGlento~ . 2~2 'I'." 160 '~6,O 

~ 597 1 19'.1 5 017 1 ~80.8 

As Yenda~ de lm;dios tornarafll- ... l· flleZ\(lS ir{'(liiente ... (-22(~). 30 pa<;­
SO qu(' as compra ... dt' apartamentos all1llentaram suhstancialmente (+ 51 %). 
e a ... de terrenos. de forma moderada (+ 17% ) . 

Daí se conclui ha.\'er crescido o int('rê"'''e pelos imÓ\'{'is eIH função in­
\·er ... a da \'alorizaçàn, qU(' foi de: 

Prédios: -1ft'} Terreno~ : 15rfc • \p<lrt:Ull~'lIt()S: li % 
lli/,of('("l/s Diminuiu na ('"cah d(' 25<'>'" o Illontante aplicado {'Ill em-

pn"still1o ... garantido ... por bens de raiz 110 Distrito Ft.'t1eral. <lue hai:\:(lU de 
Cr$ IA hilhiies (:1l1 ](J52 para Cr~ 1.1 hilb(je.~ 110 ano recl'll1-findo. O núnl('­
ro des~:ls optra'lit, ...... ofreu. pun:m. UIII decréscimo de apenas 17% (2.ó mil 
elll 1952, cOlltr:1 2.2 mi! ('111 1953), tl 11m' illdica Ull\;\ quantia 111édia illfe-
rior de cada opt:ra,ão. Realml'lltl', {·"ta em opo:-oição aos Pf(',OS cres-
centes de prédio~. tt'Trenos e apartamt'mo:-o pa~ ... oll dl' CrS 5-11 mil em 
IC)52 a CrS..J.90 mil t'm IQS3 ( 9'(). 

Os (·mpré ... timo..; a prazo 1l1l'(lio apr6l'ntaram o menor declinio q\!,HI­

titatin) (~"f). e (l"; dt, IC!Ilga duração a mai ... moderada redtu.;ãll de ca­
pital (C)%). 

\s pessoa..; fi ... Í<"as que adquiriram 1)("1\..; dt raiz 1\0 [)i~tritn Fl'd('ralnll­
pregaram em 1(}53 um total til' Cr~ 2,3 hilht""le.... Foram-lhe", outrn ... ~im. 
cI'nct'dicJa" hipntt:ca..; no valor de erSU17.3 milhi!t,s. lTou\'(' portanto ullla 
cohertura, Ilwc\ialltt' t:mpréstimo .... (\(' :?tl'( do cu ... to glohal cOIlH'llcionado 
(~(J~(I elll 1(52) 

Pl.'..; ... oas juric1k:'l~ figurar:'lm romo dl'\"edorl.'~ cle Cr~ -I02..i milhli('s de 
hipo(t·ca ... f('aliza(la~ !lO ano (JK~( do totan. :'o.lai" de Illt'tadt' des ... as (lpe-
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T:\Ç\-I('S de crúlito efetuOU-!-t' t'm jam'irn {' kvt'reiro, .\,., ilHlú,.,lria .. (\(' din'r­
,.,os ramos foi atribuída a importam'ia dI.' Crg 2R<.t milhil{'''' dI.' fin:\nciamen-

~;$ !~f~l\\VI~IZ;s :I~r e:~:~~~~I~' i~l~:~)ili~ri~l~~I~I~~~S 1l~\~h,~:,l:~ ;:II~ :~~~~ll:~~'~ 
din:r:<as outras enlida<k'''', 

.\ taxa mrdia de juros, que ,.,e afigura cumo preço do dinheiro, au­
mcntou apt'nas de. 9,5% em 1952 a 9.7% cm ItJ53, E:<,.,a allt'raç:LO "'ú ... era 
I':pre,.,:<i\";! se cOllsideranl\os 11Ia' ,.,iIlHl1t<inc:lmcnle o prazo 111t'dio d!.' amor­
uza,\\lo do principal cre:<ccu de Il.i~ a11m para II /J alHb, (),., d('\"t'dore" hipo­
tt'canos pag:ull portanto, por uma dilatação de qlla:<e doi:< ano:-- do prazo 
contratual, UlIl acré!'cimo de SÚI\l{'11t{' 2.1~ dos juro:- eil,ti\'o~, 

UI _ C().II'RADCltES E VE!lMDClI!E!'; DE L\!6VEIS ~c DIS7RITO PEDTIlAL E EM Ãu PAIJLO 

JAlfEIROAOUTIJBRODEl9"i2(19':>} 
(E .... llh';~1 d crutelrol) 

~------

COMPORUADOR 

, , , , 
VENDEDOR COMPRA:! """" SALOO COMPRA3 VEIIDA3 SALDO 

ai (;) (;) (2)(~r') C;) 
«,)_{6) 

1" 

r"rt1Cul.ar~ •• , }~" o } 169,6 17}, ~ 

E .. prê,c..s 1 .. ob1l1';'rlae ~ B&ncos nO,7 ~ 1~,8 -1011,1 " ." 100.9 

<:o .. ,,:rcloe Indúnrla n2,} 196,' 116,0 ,~'6, ? o., 
C~ft:~:~ :ez!:~i~~~,,~u Ce:: 

r,.avldeM!a 5oclal ••.•••• • 71,"> 67,} ' .' .' 
Beoôllo. 2}9,5 - 2}9,~ I',' " ., 

l<!~, 2 7-,2 <;0,0 11',,0 119,' ., 
Prl'(OS - Segundo se dC'pre{'ndt' do r.R,\FICO. os )lreç()~ de prédios, 

terrellOS (' nparta111('lIlos. e:-;.a111i11ado~ ('111 conjunto. aUIIlI'nlaram m:\i~ in­
H'lb:lmcnlc em São Palllo (I\lt' no Distrito Federal. :\:a capital da Repúhli­
-ca foram, porrm. mais hnlsca~ a~ a1tl'r~H..:(íes dos yalores ~uce:--si\'an1('!lte 
atrihuídos aos hells de rai7. Ohs{'n'a-sc otllrossim qll(' a ta.'\a de juros 
dc IlO\'OS empréstimos reali7a<los 110 l~io dc Janciro mostrou, /-:,eraI1lletllc, 
tendência a alta {Juando as c(ltaci)I'~ imohiliárias dimi1ltl;;\1l1, I' Ú haixa, 
quando crt'~cia11l, 

COIII/,rador.·s r 7'cudnl"YI',I' () "alm dos inllí\'ei" adquiri<lo:< \l'lr 
]Il'""ua,., fi"ica~ no Di"trito Ft'deral c l'm ~ão Paulo, até outuhro. :>.U\X'rou 
]leIa margem de 1O.2ct, o total fl'gi"trado C111 1952. ('nquanto ~ im!l0rtà"cia 
global rden'nte aos hens de raiz comprados por pC~"O;'h j\1ndka~ crl·"Cl'lI 

apenas 1.2':+. Entre estas. as ('lllprê"as i1110hiliilrias (' ()', ha11('o,., illtcll~lIi­
('aram os ill\'l'slimcntos em e~çab. superior (+ 37,g<::~ ) ao all111elll0 de \'\'11-
da ... da ... sua,., propriedades ( t- 27.1 ':~ ) .. \s companhia,.; ~ll' ~t'g-ur{ls ou ca­
pitalil.açflo (' as in"titl1içii('s de pn'\'idêm:ia :<ocial reslringuam dr;'I~tit'a111en-
1e :\ aplicaçi'tn de capital elll imú\Tis ( - 50.1"1 1 c. ao 111e,.,11l0 t~·I~IP(). rea­
lizaram maior ynhulIC de y('nela .. (+ 2h.7'1) .. \,.; iirnras cOll1{'fnais t' il1-
dl1~triai,., pa .. ~ara1ll a :'-l'f (,o111pr:uloTt,,, t' \'ell(ledores meno~ impurtantl'''' (c1~­
-<:ré"cil11o 1\0 montante: .. LV, I' 2)o:.qrr Tt".p:'cli\'a1l1t'nte 1 



JAXE/RO - 11154 '9 

Em cnn~eIJiit:llcia des",1~ alteraçlies. \'criiicar:ull-sc também mudanças 
""lIh,~tallciai" 1111 saldo das operaçües acima mencionadas (compras mellOs 

Yl·nda~). em H'lação ao ano precedente. Para o comércio p a inc!ílstria. em 
conjunto. () yalor dês"" <;alc\o. que fornece lima indicaçflo aproximada do 
aUllwnto patrilllonial etll ifllún-i .... l'H'sCell de mais de lJ00~ ; para as ('Illprê­
:-as de seguro.s ()11 çapitalização l' as institui,ô('s de prc\'idên('Ía so('Ía!. tal 
difert'n,a climil1uin a m('nos clt' .i% da quantia anterior. Essas nhsen-aç/ies 
lllmtram ter ha\Ído condi,()t's hl'lI\ diferpntes para as ('Iltidadl's de ra:llOS 

Ili\"l:r~os e qw·. conseqüelltemente, a orÍ<.·nta,ão seguida p<:las pe"soas jurí­
dicas em relação a inHstinll'llhlS imohiliários \"ariul1 forteTllente de um gru­
po para outro. 

Até 

6 . 
16 

rv _ B!otPft~TDtC6 RIPOTECÁlllOO R!Ar.1ZADOS 110 DI3TRIl'O PEDtRAr. EM 19"'/19')} 
(I~ • • Uhõcoe de cNtel1'oe) 

PRAZO 195} 19 ) 2 :' DE AL'MSNtO 
OllDIMllflJlÇAO 

(ano . ) 

, ..... ." 2}9. ~ 7" ,>06,0 " .-,} 

" . .. lO')} 6',0,7 1 1~8 " .. ~ 6 10 

'" 111&11 '66 1-9,7 '" 19-,.} 9 

"" 1069,8 26}6 ' " .9 

EjcifOJ' do 1/0,'0 rCy/llllllrnrto mil/Na! l"ma influênl'Ía indireta das 
norma,. lIlonetárias baixadas em ulltllhro pôde ser notada a partir de no­
\'l'mbrll. Xos dois meses finais do ano tornaram·~c Illais fre<jüentcs as tran­
"açües de prédios situados nas lOnas mais \'alurizadas c as \'cnda,; de apar­
ta1l1('nto~ concluídos. sem que, ao mesmo tempo, atllllentass(' O nÍ\'cl gera l 
de finandamento, É quc. tel11í.'ndo uma ulter ior rcdll,[1O do pode r aquisi­
ti\'o da moeda, capitais di,.,poní\'ei~, pert{'Il('{'nte~ a pcs~oas fí~icas, foram 
aplicados el\1 b('lb imó\'eis dl' CI!'ito unitário ek"\-adn ou de renda promissora, 

l\'rS/,{'j'(i'1'lIs - O lllo\-inWTI!o do mcrcado ill\obili[lrio ell1 lQS-I- .,('ri! 
dl"tl'rminado P('\(l pndl'r aqlli~iti\'o intenHl do Lrm:('irn. di~l)(lIlihilidade dt.· 
I'CUn(lmía~ prinda". iacilidadc Ik' empréstimos hipott.-e:"lrins. ritmo de l'X­

Ikln",[Lu da imlíhtria c (Iutnl,., íatôres de IlH~I\Or illll)(lrtànLÍa. CIII <l1\I11':lltO 

ulterior dH., pn',us criaria. ,,('g-Imdo a experiência do passallo. maior illtc­
rtõ~"l' pelo in\'e~tilll(,1lI0 illlohiliúrio. O total de lIulllcr<Írio c\in'tamente apli­
càwl t' di.' capital llIobilizún:l l'lIl forma d..: financialllelllo (· ... taht'lect'rá () 
Ill;LxinHl de cOlllpra~ t' \-ell(\a~. () ill\·e .... timelllo l·m Il("n~ de raiz pela in­
díhtria l' \) l'OlIládo pode, .... oh condiçiies pr()pkia~, akançar IOr;~, do mo­
"itllt'lItll global (etn \'alor) e a .... "im inilllir decisi\'anwllt(· ... iJ\)re os f(· ... ul­
tatlu ... glohai:," 


