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Plebiscitos urbanos para rever o zoneamento de Sao Paulo
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As discussdes envolvendo as leis de zoneamento e Planos Diretor e Regionais em S&o Paulo serao
determinantes para o enfrentamento dos inimeros problemas, que caracterizam o territorio paulistano. Esta em
debate o grau de especializagao das atividades econdémicas dentro do espago das cidades. Brasilia, por
exemplo, € um polo extremo da especializagao urbana, que fragmentou as fungdes da cidade em setores
predeterminados, como bancario, comercial, hoteleiro, institucionais publicos, etc. No polo oposto, esta Paris,
onde os bairros e setores sao quase todos multifuncionais, agrupando-se as atividades a populagao.
Residéncias convivem com comércio, restaurantes, bancos, escritorios e 6rgaos publicos.

Creio que se fosse feita uma pesquisa comparativa, a preferéncia pelo modelo multifuncional seria amplamente
majoritaria. A especializagao extrema de areas urbanas é produto de uma sociedade excludente onde a mistura
de atividades e o convivio entre pessoas de diferentes camadas sociais ndo eram considerados prioritarios,
como hoje. Sem falar na dependéncia no uso do transporte individual, o que agrava a questao da mobilidade
urbana. O modelo de especializagdo do solo ainda incentiva a subutilizagao da infraestrutura urbana,
caracterizada pelo uso com intensidade variavel em determinados horarios e dias da semana, ao invés de
estimular a utilizacdo potencial maxima que a diversidade proporciona.

Certamente, uma mudanca de paradigma no planejamento urbano requer cautela. A forma deciséria mais
transparente e democratica é a realizagao de plebiscitos regionais, permitindo a populagao externar sua opiniao.
A multifuncionalidade dos bairros e regides no territério paulistano deve ser a base futura do marco regulatério
em debate. Essa diretriz tem potencial para gerar beneficios sociais como o estimulo ao uso de bicicleta e o
deslocamento a pé, reduzindo uso de carros.
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