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DESAPROPRIACAO —
ELETRICA -

SERVIDAO DE PASSAGEM -—
INDENIZAGAO

ENERGIA

— A4 indenizagdo, no caso de serviddo de passagem de fios conduto-
res de energia elétrica, é calculada sébre o valor da gleba.

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

Fazenda do Estado e Alfredo Marques Vale.

Apelacio civel n° 156.008 — Relator: Sr. Desembargador

SALES ABREU

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos éstes autos
de apelacio civel n.® 156.008, da comarca
de Cerqueira César, em que ¢ recorrente o
Juizo ex officio, sendo apelantes e reciproca-
mente apelados a Fazenda do Estado e Al-
fredo Marques do Vale: Acordam, em Quin-
ta Camara Civil do Tribunal de Justica,
adotado o relatério de fls., como parte inte-
grante déste, por votagio uninime, nio co-
nhecer do apélo do expropriado, para se dar
provimento, em parte, ao recurso oficial e i
apelagio da Fazenda, com custas como de
direito.

O apélo do expropriando foi apresentado
em 23 de maio de 1966, quando a respeiti-
vel sentenca apelada foi prolatada em au-
diéncia de 19 de abril do mesmo ano, para
a qual as partes haviam sido intimadas.
Intempestivo, pois, o recurso, que, alids, ndo
chegou a ser recebido pelo magistrado. De
fato, com éle ja nos autos, determinou o
Dr. Juiz de Direito, pura e simplesmente,
a subida dos autos a superior instincia.

Rejeitam-se a conversio do julgamento em
diligéncia por requerimento intempestivo.

Déle ndo se pode, assim, conhecer.

J4 no recurso oficial e a apelagio da Fa-
zenda ¢ dado provimento parcial, para que
a indenizagio seja reduzida e fixada em
NCr$ 205,80 e para que os juros sejam con-
tados, da data da avaliagio.

A serviddo de passagem de fios conduto-
res de energia elétrica ndo contribui para a
divisio das terras do expropriando. Passa-
gem aérea, nio impede a livre locomogio
pela drea que lhe fica embaixo e na qual
simplesmente nio pode o expropriado fazer
construir ou plantar.

Assim, embora agindo como fator desva-
lorizante da 4rea, nio ha falar-se da servidio

como fator de sua redugio. Nessas condi¢des,
deve ser apurado, para o cdlculo da indeni-
za¢do, o quantum daquele fator. A juris-
prudéncia vem, de forma pacifica, situando-o
entre 109, e 209, do valor venal da gleba
e, no caso, a incidéncia da wltima percenta-
gem se afigura como razoivel. Nessas condi-
¢oes, e encontrado o valor venal do metro
quadrado da drea, que foi estimado em ....
Cr$ 10.000 (velhos), a desvalorizacio hi que
ser fixada em Cr$ 2.000 (velhos), por metro
quadrado. Assim, para um total de
102,900 m? atinge ela Cr$ 200.800, ou seja,
NCr$ 200,80.

Os juros correm por conta da pericia,
desde que nido houve imissdo prévia e a pe-
ricia apresenta valdres atualizados para a
época de sua realizacdo.

Os honoririos foram fixados até com mar-
cada parciménia, em razio do pequeno va-
lor da causa e nio hi como reduzi-los, veri-
ficando-se que nfio ultrapassam de
NCr$ 205,80.

Sio Paulo, 2 de junho de 1967. — Alcides
Faro, pres. — Sales Abreu, relator — Parti-
ciparam do julgamento, com votos vence-
dores, os Drs. Maércio Sampaio e Pereira
Lima.

SENTENGA

Vistos etc.

A Fazenda do Estado de Sio Paulo pro-
pos a presente agio de desapropriacdo contra
Alfredo Marques do Vale, visando 4 consti-
tuicio de servidio de passagem de linha de
transmissio de energia elétrica sdbre uma
area de terras com 102.900 m? com as con-
frontacdes e divisas descritas na inicial, situa-
da neste municipio e comarca de Cerqueira
César e que consta pertencer ao suplicado.
Alega, em sintese, que, por Decreto mimero
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36.718, de 10 de junho de 1960, referida area
de terras foi declarada de utilidade publica
para a constitui¢io da servidio de passagem
da linha de transmissio de energia elétrica,
necessdria ao servigo de eletrificagio da Es-
trada de Ferro Sorocabana ou de outro ser-
vico puiblico. Dai a presente agio expropria-
téria da drea em apré¢o e para o fim alu-
dido, oferecendo a expropriante, a titulo de
indeniza¢io, a quantia de Cr§ 43.218. Veio a
inicial instruida com os documentos de fls.

Citado, ofereceu o suplicado a contesta-
¢io de fls.,, em que alega ser irrisério o prego
ofertado em face da localizagdo privilegiada
das terras expropriadas e da qualidade que
apresentam. Pede, contudo, seja o prego ar-
bitrado judicialmente.

Saneado o processo, apdés a redistribuicio
do feito a esta comarca recém-instalada, rea-
lizou-se a pericia, funcionando apenas o pe-
rito judicial que ofereceu as conclusdes
de fls.

Em audiéncia, presentes as partes, opinou
a expropriante no sentido de que se con-
vertesse o julgamento em diligéncia para o
fim de ser oferecido o laudo de seu assis-
tente técnico. Quanto as conclusdes do perito
judicial, teve-as por exageradas por nfo
considerarem tratar-se de mera constituicio
de servidio. O expropriado, por sua vez,
entendendo embora modesta a estimativa
do perito judicial, pede seja a indenizacio
fixada segundo as conclusdes do laudo exis-
tente nos autos.

Feito o relatério, passo a decidir.

Caso ndo ¢ de se converter o julgamento
em diligéncia para ser colhida a opinido do
assistente técnico da expropriante. Esta, por
seu advogado, foi intimada do despacho de
fls., trés meses antes da realiza¢io da audién-
cia, com tempo, pois, suficiente, para que
diligenciasse no sentido de que seu perito
oferecesse as conclusées que tivesse. Nio ¢
possivel atender-se ao que pediu a expro-
priante, mormente quando ésse pedido s6
foi feito nos debates orais, no final da au-
diéncia de instrucio e julgamento.

O perito judicial entendeu que as terras
objeto da expropria¢io podem ser avaliadas
4 razio de Cr$ 242.000 o alqueire paulista
(dez cruzeiros por metro quadrado) para
efeito de venda. Considerou, para assim
concluir, a qualidade das terras (que sio
de segunda categoria e de pouca fertilidade),
a inexisténcia de benfeitorias e melhora-
mentos, a distdncia dos centros comerciais
mais préximos e a rentabilidade do imével

que pode ser aproveitado em pastagens com
renda de Cr$ 18.000 anuais por alqueire.
Parece-me razodvel tal estimativa.

As partes nada ofereceram para informar
o convencimento do julgador. Nio h4, pois,
como deixar de aceitar a avaliagio de fls.
Em primeiro lugar porque o perito, proprie-
tdrio que é de escritério comercial e imobi-
lidrio nesta cidade, afeito, portanto, as tran-
sagbes imobilidrias, estd capacitado para o
exercicio das fungbes técnicas que desempe-
nhou. Por outro lado, tendo considerado,
sem objecio das partes, que a drea expro-
priada é aproveitdvel econémicamente, i ra-
230 de Cr$ 18.000 anuais por alqueire, renda
que parece constituir, realmente, a média
verificada na regiio no que respeita i loca-
¢io de terras para pastagem de gado, veri-
fica-se que o valor de Cr$ 242.000 por al-
queire, para efeito de venda mantém boa e
justa propor¢do com a rentabilidade do imé6-
vel. E, portanto, um valor razoidvel e que
muito se aproxima da justa indeniza¢gio a
que se refere a Lei Maijor. Mais ainda quan-
do se deva considerar, como no caso, que
a drea remanescente em nada serd valorizada
com a desapropriagio, vindo até a sofrer li-
geira depreciagio.

fsse valor, entretanto, diz respeito & alie-
nagfio dos bens. E, no caso, o que ocorre,
é a constituicio de servidio. Trata-se, po-
rém, de servidio de passagem de linha de
transmissio de energia elétrica, de natureza
permanente. O que vale dizer que a drea
exproprianda tornar-se-i4 imprestivel para
qualquer outra utilidade do expropriado,
salvo a de interligacio entre as dreas rema-
nescentes. Estas, contudo, nio ficario seccio-
nadas, nfio serdo divididas a ponto de pas-
sarem a constituir dois prédios diferentes
sdmente pela constitui¢gio da servidio. Ra-
zo4vel, portanto que a justa indenizagio seja
fixada, na espécie, no valor equivalente a
aproximadamente dois tércos do valor venal
do imével, ou seja, em Cr$ 7 (sete cruzeiros)
por metro quadrado.

Isso considerando, fixo, definitivamente,
em Cr$ 720.300 (setecentos e vinte mil cru-
zeiros) o valor da indenizagiio que a expro-
priante pagard ao expropriado pela consti-
tuicio da serviddo.

Nz2o houve, nestes autos, imissio liminar
de posse. Mas ¢é fato notério, que indepen-
de de prova, a expropriante, de hi muito,
antes da propositura da agio e por suas pré-
prias mdos, imitiu-se na posse do imdvel,
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fazendo construir postes de sustentacio das
linhas de energia elétrica e utilizando-se da
drea para a passagem dessas linhas de trans-
missdo. Certo que isso foi feito antes da
propositura da agfio, deve a expropriante
pagar juros compensatérios a partir da efe-
tiva citagio do expropriado, ou seja de 7
de julho de 1965 (fls.).

Honoridrios de advogado, devidos na for-
ma do § 1.° do art. 27, do Decreto-lei nii-
mero 3.365, de 1941, serio pagos & razio de
159, (quinze por cento) sébre a diferenca
apurada entre o valor fixado para a indeni-
zacio e aquéle oferecido na inicial.

Pelo exposto e considerando o mais que
dos autos consta, julgo procedente a agdo
para o fim de declarar constituido, em favor
da Fazenda do Estado de Sio Paulo, e sb-

bre a drea de terras com 102.900 m?, des-
crita na inicial, servidio de passagem de li-
nha de transmissio de energia elétrica, ser-
vidio que fica adjudicada 4 autora, livre e
desembaragada de 6nus; e, bem assim, para
fixar a indenizacio em Cr$ 720.300 (sete-
centos € vinte mil e trezentos cruzeiros), a
que serdo acrescidos juros a partir da cita-
¢io e honordrios advocaticios arbitrados em
159, sbbre a diferenga entre o preco ofer-
tado e aquéle que se mandou pagar.

Pagard a autoria as custas do processo e
os honoridrios de perito judicial, ora arbitra-
dos em Cr$ 30.000 (trinta mil cruzeiros).

Recorro de oficio.

P.R.1.C.

Cerqueira César, 19 de abril de 1965.

Francisco Murilo Pinto.





