IMPOSTO DE TRANSMISSAQO — CONSTRUCAO DE
APARTAMENTO

— E devido o impdsto de transmissao, calculado sébre
o valor total do negécio, no caso de aquisi¢io de quota ideal
do terieno e construcdo de apartamento, em edificio coletivo,
as custas do adquirente.

TRIBUNAL DE ALCADA DE SAO PAULO

Dra. Esther de Figueiredo Ferraz versus Estado de Sao Paulo
Agravo de peticdo n.° 27.842 — Relator: Sr. Desembargador
AFONSO ANDRE

ACORDXO de Sao Paulo, agravante a Dra. Esther

de Figueiredo Ferraz, agravada a Fa-

Vistos, relatados e discutidos éstes zenda do Estado: Acordam em sessdo
aulos de agravo de peticio n.e 27.842, da Segunda Camara Civil do Tribunal
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de Alcada do Estado, por maioria de
votos, negar provimento ao recurso, pa-
gas as custas pela agravante.

A sentenca apreciou certo o caso
dos autos, decidindo de acérdo com as
provas e a lei. Em verdade, 6 um s6
o negécio feito pela agravante, que ob-
jetivou adquirir uma unidade auténoma
no edificio de apartamentos referido
nos autos e, para isso assumiu as obri-
gacdes correlatas, sendo sem sentido a
separagdo de uma cota ideal do terre-
no, para que apenas sObre a mesma re-
caia o tributo estadual. Em casos como
o presente, deve o impédsto de trans-
missdo abranger o valor total do ne-
gécio, como decidiu o Egrégio Tribunal
de Justica no recurso de revista n°
51.184, de SZo Paulo, em acérdio rela-
tado pelo eminente Dr. Sylos Cintra e
tomado por expressiva maioria de votos.

Sio Paulo, 27 de abril de 1959 —
Fldvio Toérres, presidente vencido de
acérdo com a seguinte declaracio de
voto: Com a devida vénia da ilustre
maidria. dei provimento ao recurso,
para julgar a Fazenda do Estado ca-
recedora da acfo, apoiando-me em rei-
terada jurisprudéncia déste tribunal que
tem entendido: “N&o se justifica a co-
branca de sisa em decorréncia de cons-
trucdo de apartamento em imével, ad-
quirido em parte ideal, e tdo-somente
por ter havido financiamento garantido
por hipoteca, por parte da firma cons-
trutora. Cabe & Fazenda, apenas, even-
tualmente, exigir os impostos que re-
caiam sObre a construcio de prédio”,
conforme acérdio da Segunda Cimara
Civil, de que foi relator o ilustre Juiz
Ulysses D6éria (“Rev. dos Tribunais”,
vol. 273/604).

Da mesma forma, decidin a Egrégia
‘Primeira CAmara Civil, em aresto do
eminente Juiz Barbosa Pereira: “O
impoésto de transmissio de propriedade
imobilidria ndo incide sbbre o negécio
juridico contratado, mas tio-sdmente
s6bre o valor real dos bens transmi-
tidos” (“Rev. dos Tribunais”, vol. 269/
633).

Ora, no caso presente, como se V&
da escritura de fls., o terreno perten-
cia a um, e o seu proprietdrio vendeu
uma parte ideal & ré que, pelo mesmo
instrumento, contratou com a firma
Elias & Cipola a construcdo, por em-
preitada, do saldo comercial a que

se refere a sua cliusula 1*, da parte
referente & construcio.

Nio houve aquisicio de um saldo
comercial, inexistente na ocasifio do
contrato. A ré comprou apenas uma
parte ideal do terreno, e contratou
com outro a construcio em apréco.

Assim, pelo exposto, julguei a Fa-
zenda carecedora da acdo — Afonso
André, relator — Silveira Filho.

DECISXO AGRAVADA

Vistos, etc.

Prop6s a Fazenda do Estado de S#o
Paulo o presente executivo fiscal con-
tra a Dra. Esther de Figueiredo Fer-
raz, para haver da mesma a importén-
cia de Cr$ 56.359,30, proveniente de
impdsto sdbre transmisséio de proprie-
dade imobilisria “inter vivos”, referen-
te a construcio do saldo comercial
nr® 1.101, no 11.° pavimento do Edifi-
cio Berenice, & Praca Jodo Mendes,
nesta Capital, conforme vem exposto
na representacdo da 7.* Inspetoria Fis-
cal da Capital (fls. do processo admi-
nistrativo em apenso), sendo de Cr§..
398.365,50 o valor da referida cons-
trucdio (vide certiddo de divida NLD
156.162, que instrui a inicial). Na im-
portancia pedida pela exeqilente estéo
incluidos os acrécimos legais.

Seguro o Juizo com o auto de
penhora e depésito de fls., ingressou
a executada com os embargos de fls,
nos quais alega ser improcedente a
acdo, pois, conforme ji& teve oportuni-
dade de demonstrar no processo admi-
nistrativo instaurado, apenas adquiriu
uma parte ideal do terreno sdbre o
qual se levantou o citado edificio, sen-
do certo que a construcio s6bre a aual
pretende a Fazenda cobrar o impbsto
em causa foi inteiramente realizada as
expensas da embargante.

Os embargos vieram instruidos com
os documentos de fls.

Contestados os embargos e anexddo
o processo administrativo R-2.670/586,
foi proferido o despacho saneador de
fls., sendo, g seguir, designada a au-
diéncia de instrucdo e julgamento.

Realizada esta (fls.) com a presenca
apenas do representante da exeqilente,
que postulou a procedéncia da agfo, vie-
ram-me os autos conclusos.

Feito o relatério, passo a decidir.
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Trata-se da cobranga do impésto de
transmissio da propriedade imobiliaria
“inter vivos”, reiativo & construcdo de
inicio mencionada, construcio essa
omitida na escritura de aquisi¢io la-
vrada.

Nao merecem acolhimento os em-
bargos apresentados pela executada.

Com eteito, como se vé da proépria
documentacdo oferecida pela embar-
gante, adquiriu ela a parte ideal do
terreno e a construgdo, nio tendo ha-
vido apenas a simples prestacdo de um
servigo de empreitada.

As cldusulas 4* e 9* do contrato de
fls., sdo bastante elucidativas a ésse
respeito.

A jurisprudéncia dos nossos tribunais
ja tem se manitestado nesse sentido,
como bem demonstrou a exegiiente.

Em verdade, a dualidade de contra-
tos existe apenas na aparéncia, por-
quanto nido obstante a escritura de fls.,
que nio passa de um ardil destinado a
burlar o Fisco, houve a promessa de
venda da construgdo.

Tem inteiro cabimento, no caso dos
autos, a licio de Petronio Batista de

Aratijo, no seu livro “O Impdsto sobre
a Transmissio da Propriedade”, a pag.
178, onde diz:

“Para anular ésses ardis destinados
a reduzir o produto do impdsto, a dou-
trina reconhece ao Fisco o direito de
recusar a qualificagdo e a forma que
os interessados imprimem ao ato tribu-
tavel, restituindo-lhe a sua verdadeira
natureza. Assim, por exemplo, AlliXx e
Lecerclé formulam a regra seguinte: “A
Administracdo tem o direito de inter-
pretar o ato e desprezar a qualifi-
cacdo dada pelas partes, quando esta
em condigbes de provar que g qua-
lificacdo nao corresponde a realidade,
e quando pode surpreender, em desa-
cordo com as aparéncias, a natureza
verdadeira do ato”.

Procede, pois, a cobranca intentada.

“Ex positis” e tendo em vista o mais
que dos autos consta, julgo procedente
o presente executivo, subsistente a pe-
nhora feita e condeno a executada no
principal e custas,

P.e L

Sédo Paulo, 2 de dezembro de 1958. —
Francisco Negrisollo.





