DESAPROPRIACAO — VALOR DA INDENIZACAO

— A indenizacdo, no caso de desapropriagdo, deve ser a mais
completa possivel, e corresponder ao valor do imével no mo-
mento em que se torna efetiva.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL

Santa Casa de Misericérdia do Rio de Janeiro versus Prefeitura
do Distrito Federal
Apelacido civel n© 21.897 — Relator: Sr. Desembargador
SABOIA LiMa

ACORDAO

Vistos, examinados éstes autos de ape-
lacao civel n.° 21.897, em que sao ape-
lantes: 1.2 — o Juizo da 3.2 Vara da
Fazenda Publica; 2> — a Santa Casa
de Misericérdia do Rio de Janeiro, e
3.2 — a Prefeitura do Distrito Federal,
e apelados os mesmos:

Acordam os Juizes da 3.2 Camara
Civel, por unanimidade de votos, em
dar provimento ao segundo recurso para
fixar como a justa indeniza¢do do imo-
vel desapropriado a importancia de Cr$
12.945.205,00, e mais os honorarios do
advogado da ré, na importancia de Cr$
330.000,00, sendo que nesta tltima parte
a decisdo é por maioria, pois o revisor
mantinha a sentenca que fixou os hono-
rarios em Cr$ 200.000,00.

A Prefeitura propds contra a Santa
Casa de Misericérdia do Rio de Janeiro
a desapropriacio do imével & rua Ge-
neral Severiano n.C 159.

Ofereceu a importancia de Cr$ ....
1.050.000,00. O imével desapropriado
consiste em um terreno plano com
35,40 ms. de frente para a rua General
Severiano, 193,60 ms. pelo lado direito,
198,80 ms. pelo lado esquerdo, e nos
fundos 24, 40 ms. que confinam com a
propriedade da ré na Avenida Wences-
lau Braz, e 16,00 ms. de testada na
aludida Avenida Wenceslau Braz. A
area desapropriada é de 7.397,26 ms.
quadrados. A sentenca aceitou o laudo

do perito do Juizo e fixou a indenizacio
em Cr$ 11.095.890,00 e mais Cr$ ....
200.000,00 de honorarios de advogado.
Ambos os interessados apelaram. A San-
ta Casa pleiteando majoracio e a Pre-
feitura para que a indenizacio seja de
acordo com o assistente técnico seu, e
para exclusiao dos honorarios de advo-
gado.

Em face da prova dos autos, a ape-
lagdo do 2.9 recorrente tem procedéncia.

O digno perito do Juizo, Dr. Mario
Tarquinio de Sousa, sob o titulo — In-
terésse auferido e preco da avaliagcdo —
tem as seguintes e justas expressdes:
“A Santa Casa de Misericérdia do Rio
de Janeiro, institui¢cdo de caridade e as-
sisténcia social, em todos os seus ramos,
patrimonio multi-secular da cidade, de
orientacdo catdlica, nio aufere lucros.
Ao contrério, todo o seu patriménio, des-
de os tempos coloniais, é empregado na
obra cristd de assisténcia social e soli-
dariedade humana, prestando, como
presta, assisténcia aos desprotegidos da
fortuna, desde a infancia até a velhice.

O seu hospital-sede, como é notério,
tem sido o campo de instruc¢iio de tdédas
as geracgoes novas de médicos, sabido,
como é, que as suas enfermarias sio
chefiadas por expoentes da classe mé-
dica, em seus varios setores.

Quanto ao prego de aquisicdo, deve
o perito salientar que a Santa Casa de
Misericérdia do Rio de Janeiro nio ad-
quire imoéveis para compra e venda.
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Todo o seu patrimdnio é constituido por
doagbes e legados de pessoas caridosas,
que, assim procedendo, tém a certeza de
colaborar numa obra magnifica de as-
sisténeia social, que, como nao podia
deixar de acontecer, é prestigiada pelo
Poder Publico.

Assim, escapam na presente desapro-
priacio as duas informacfes bases do
art. 27 da Lei de Desapropriacido”.

Sobre a situacdo, conforme esclarece
o perito, pela planta a fls. 5, “o imével
estd situado & rua General Severiano,
entre a rua da Passagem e a Avenida
Pasteur, com fundos para a Avenida
Wenceslau Braz. Trata-se de logradouro
servido por linha de bonde e préximo
aos onibus que se destinam & Copaca-
bana e Urca. O imével estd situado em
zona residencial, que recebeu forte valo-
ribacio com a alta da propriedade imo-
bilidria”.

O relator, em numerosos acérdios, de-
cidiu que ndo podia ser ultrapassado o
maximo legal. Vencido, e isolado no Tri-
bunal de Justica, ante a jurisprudén-
cia do Supremo Tribunal Federal, nio
persistiu na sua opinifo, para acatar a
jurisprudéncia atualmente undnime dos
nossos Tribunais.

Seguiu o voto do Ministro Hanehmann
Guimaries:

“0 limite maximo fixado no art. 27,
parigrafo tnico, do Decreto n.?2 3.365,
de 1941, n3o é intransponivel; a inde-
nizacio deve ser justa, deve reparar o
prejuizo decorrente da exting¢do da pro-
priedade; deve corresponder ao valor
da propriedade. Néo é justo que se empo-
bre¢a, que se desfalque o patrimdnio
alheio, sem que o desfalque seja comple-
tamente reparado pelo poder expro-
priante. O preco da expropriagio é o
preco da propriedade; deve ser pago
todo o valor da propriedade. O limite
fixado na lei, é um limite transponivel.

A lei procurou, apenas, fornecer um
critério exemplificativo, orientador, que
nio seri o tnico critério que se impora
4 observancia do Juiz (Arquivoe Judi-
cidrio, vol. 83, pag. 134).

Atualmente, é jurisprudéncia que a
indeniza¢do deve corresponder ao justo
e real valor da coisa desapropriada, no
momento em que se efetiva a desapro-
pria¢do, de modo a nio constiuir dimi-
nuigdo injusta do patrimdénip expropria-
do. O justo valor de uma propriedade
imobilidria deve corresponder ao valor
comercial, que é o valor de preco do
mercado, no momento ou época em que
o imével é avaliado.

Para atender ao preceito constitucio-
nal, que a subordina ao pagamento de
justo preco, s6 se pode ter em vista o
valor do mercado.

Ora, a estimativa que, na espécie, mais
se aproxima da realidade, é a avalia¢ao,
alias feita em julho de 1950, pelo perito
engenheiro civil Jorge Soares de Gou-
véa Filho. No decurso désse tempo os
imoéveis muito se valorizaram e a moeda
sofreu grande desvalorizacido, que vai se
acentuando.

Entende o perito que a 4rea com
frente a4 rua General Severiano deve ser
avaliada a razdo de Cr$ 1.000,00 o me-
tro quadrado, alids de acdérdo com o pe-
rito do Juizo, e a 4rea fronteira 4 Ave-
nida Wenceslau Braz nio deve ser infe-
rior a Cr$ 2.500,000 o metro quadrado,
tendo em vista:

a) a circunstincia de apresentar a
parte em apréco da 4rea expropriada,
uma testada de 16,00 m. vela Avenida
Wenceslau Braz (Prac¢a Juliano Morei-
ra), além de confinar, na extensio de
24,40 ms., com propriedade da ré, que,
por sua vez, di frente para o referido
logradouro;

b) a boa configuracio da 4rea a que
se refere o item precedente (vide a
planta anexa ao laudo), isto é, a rela-
cao entre a largura e a profundidade;

¢) o aproveitamento para fins de edi-
ficacdo de que seria passivel a mesma
area, caso nio prevalecesse a desapro-
priacdo em foco notando-se nio sdomente
o gabarito permitido, como também as
dimensdes apresentadas por essa 4rea,
invulgares, permitindo a realizagio de
empreendimento de vulto, destinado
principalmente a fins residenciais. E’
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de se notar, ainda, a grande proximidade
do local vistoriado ao bairro de Copaca-
bana e o abundante abastecimento do
trafego de que é o mesmo dotado.

Tendo em vista o acima exposto, en-
tende o assistente poder caber & 4rea
desapropriada em questio o seguinte
valor.

Parte da rua General Severiano —
8.698,63 m2.

de acérdo com o laudo Cr$ ........
3.698.630,00.

Parte da Avenida Wenceslau Braz —
3.698,63 m2 a Cr$ 2.500,00-m2.

Cr$ 9.246.575,00. Total Cr$
12.945.205,00".

Esta importadncia constitui o prego
justo para a desapropriacao.

O terreno que a Prefeitura desapro-
priou é um dos maiores e melhores imé-
veis no Rio, com 7.397 metros quadra-
dos, em excelente local, situado na pas-
sagem obrigatéria para Copacabana e
Leme.

E® servido por todas as condugbes que
buseam zquéles elegantes bairros, impor-
tantes tanto em relacdo ao comércio,
como a populagio.

Afirma o ilustre advogado da Pre-
feitura n#o ter havido nenhum prejuizo
quanto ao funcionamento da Instituicéo
Abrigo Santa Teresa. Hi prejuizos e
grandes sob o ponto de vista pedagé-
gico. O bi-secular Abrigo Santa Teresa
fica privado do patio, reduzida a Aarea
para ginastica e recreio para as alunas.
Para o perfeito funcionamento de uma
escola s5io necessirias amplas Areas para
recreio e gindstica.

Honordrios de advogado. Entende a
2.2 recorrente ser infima a percentagem
de honorarios advocaticios imposta a
parte vencida, 29 em vez de 20%.

Honorarios de advogado sido devidos
sempre que o valor oferecido seja infe-
rior ao valor real do imoével fixado judi-
cialmente.

Esta Cémara, em gera], adotou a
praxe de fixa-los em 39 sObre a di-
ferenca, ou entdo quantia certa.

Nido é em virtude da fonte da obri-
gaciio, mas do contedido da obrigacéio
de indenizar que nasce para o expro-
priado o direito de haver os honoraries
do seu advogado.

Trata-se de matéria sufragada pela
jurisprudéncia: recurso extraordini-
rio n. 17.086, Didrio da Justica de
19-4-952, pag. 2.011; rec. ext. 17.189,
no Didrio da Justica de 20-6-952, pa-
gina 2.742; Revista Forense, vol. 110,
pags. 140 e 145; vol. 111, pag. 71; vo-
lume 112, pag. 12; Arquivoe Judicidrio,
vol. 60, pag. 372; vol. 83, pag. 186.

Na espéeie, adotando o critério desta
Camara, é fixado o quantum dos hono-
rarios em pouco menos de 3% da dife-
renca entre o preco oferecido e o fixadn
neste julgado: Cr$ 330.000,00.

Em face do exposto, é dado provi-
mento ao segundo recurso, improcedentes
o primeiro e o terceiro, para fixar a
indeniza¢do em Cr$ 12.945.205,00 (doze
milhGes novecentos e quarenta e cinco
mil e duzentos e cinco cruzeiros e os
honorarios de advogado em Cr$
330.000,00 (trezentos e trinta mil cru-
zeiros).

Custas na forma da lei.

A decisio sbbre honoririos foi por
maioria por ter o revisor, nesta parte,
mantido a sentenca, que fixou os honora-
rios em Cr$ 200.000,00.

Custas na forma da lei.

Rio, 10 de abril de 1953. — A. Saboia
Lima, Presidente e Relator. — Sadi
Cardoso de Gusmdo, vencido quanto aos
honorarios: A fixagdo dos honorarios é
razodvel em processo de desapropriacio,
onde costumam ser deferidos com parci-
monia.

Ditos processos, via de regra, nio ofe-
recem riscos, sio relativamente simples
e os préprios advogados em inventarios
e outros feitos semelhantes nédo costu-
mam cobrar mais que 2% quando supe-
rior o acéivo a dez milhdes de cruzeiros.

Mantinha, destarte, a decisdo neste
ponto.

Emilio Pimentel de Oliveira.





