IMPOSTO DE TRANSMISSAO — COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA

— A cobranca da meia sisa sébre a transferéncia de com-
promisso de compra e venda de iméveis é inconstitucional.

— Ao Estado assiste direito a& percep¢do do impésto de
transmissdo “inter vives”, de bens imoveis. O compromisso de
compra e venda, todavia, ndo transfere a propriedade imovel.
Envolve apenas uma obrigacdo de fazer, uma promessa de
venda. Ainda quando a legislacao pdiria tenha amparado tais
contratos, assegurando-lhes, em certos casos, obrigatoriedade
de execucdo por meio de adjudicagdo compulséria, nem por
i8s0 perde o compromisso a caracteristica de mera obrigacdo,
insuficiente, por st s6, para acarretar a transferéncia do
dominio.
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Vistos, relatados e discutidos éstes
autos de recurso ex-officio, n.0 348, da
comarca de Tanabi, em que sdo recor-
rente o Juizo e recorrido José Pedro
Leite: Acordam, em Segunda Camara
Civil do Tribunal de Algcada, do Estado
de Sdo Paulo, por votacdo undnime, en-
caminhar o feito 4 aprecia¢do do Tri-
bunal Pleno, por reconhecer, a turma
julgadora, a inconstitucionalidade do
art. 23, da lei estadual, n.0 185, de 13
de novembro de 1948.

Custas a final.

Trata-se de executivo fiscal, para co-
branca de diferenca de sisa por trans-
feréncia de compromisso de compra e
venda de imédvel. A sentenca, acolhendo
a alegacdo de inconstitucionalidade do
art. 23, da lei estadual n.° 185, julgou
a Fazenda do Estado carecedora da
acgao.

Realmente, a cobran¢a da meia sisa
sébre as transferéncia de compromisso
de compra e venda de imoveis, é incons-
titucional. Ao Estado assiste direito a
percep¢do do impdsto de transmissao
inter vivos, de bens iméveis. O compro-
misso de compra e venda nfo transfere
a propriedade imével. Envolve apenas
uma obrigacdo de fazer, uma promessa
de venda. Ainda quando a legislacdo pa-
tria tenha amparado tais contratos, as-
segurando-lhes, em certos casos, obriga-
toriedade de execug¢do, por meio de ad-
judicacdo compulséria, nem por isso
perde o compromisso a caracteristica de
mera obrigac¢do, insuficiente, por si 86,
para acarretar a transferéncia do do-
minio. Tanto é assim, que em qualquer
caso seri preciso a posterior escritura
de venda, ou a sentenca de adjudicacao
compulséria, para o efeito de transferir,
para o até entdo compromissirio com-
prador, a propriedade da coisa prome-
tida.
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O impédsto, portanto, grava, no caso,
um contrato que ndo implica em trans-
feréncia de dominio. O impdsto de trans-
missdo, conseqiientemente, é inteira-
mente desajustado ao ato sébre que re-
cai. A incidéncia, portanto, é inconsti-
tucional, porque o impdsto néo se ajus-
ta a nenhuma das hipéteses enumeradas
no art. 19, da Constitui¢io federal, que
especifica os impostos da competéncia
dos Estados.

Nesse sentido j4 tém decidido di-
versos Tribunais do pais, que vém pro-
clamando a inconstitucionalidade de se-
melhante impdsto.

O Tribunal de Justica do Distrito Fe-

deral assim se manifestou, conforme
se vé dos acordios publicados na
Revista Forense, 123-461, 111-438 e

109-134. O Tribunal de Justica déste
Estado, ainda recentemente, acolhendo
a orientacdo do egrégio Conselho Supe-
rior da Magistratura, decidiu nesse

sentido, pelos votos de grande maioria
de seus juizes (agravo de peticdo
n° 56.967, de Jai). E o préprio Su-
premo Tribunal Federal, no exercicio do
sublime mister de guarda supremo da
Constituicdo, também assim ji decidiu
por unanimidade de votos (Recurso
n. 11.534, Didrio da Justiga”, da Unizo,
de 7 de junho de 1951).

A decisdo recorrida, que também pro-
clamou a inconstitucionalidade daquele
inciso legal, estd certa. Mas, como o
art. 200, da Constituicdo, prescreve que
s6 pela maioria absoluta de seus mem-
bros, poderdo os tribunais declarar a
inconstitucionalidade das leis, cabe ao
Tribunal Pleno apreciar e decidir aquela
questao.

Sio Paulo, 12 de dezembro de 1951.
— Alcides Faro, Presidente — Breno
Caramurid, Relator — A. C. Pereira da
Costa — L. G. Gyges Prado.





